UZEMNI PLAN JILEM

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

JILEM
zpracovany za obdobi 2017 — 2021

na zakladé ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich zmén a predpisii (stavebni zdakon) a projedndavany dle ustanoveni § 47 stavebniho zdkona,
zpracovany v souladu s ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o vuzemné analytickych podkladech, vizemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich zmén a

predpisii.



Navrh zpravy o uplatiiovani UP Jilem

Obsah:

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj uzemi;

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi;

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a \uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem;

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona;

€) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény;

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast;

g) poZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano;

h) navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu;

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoej uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény;

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
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a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé
kterych byl uzemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni piipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi;

a.1 Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu (dale jen ,,UP%)

- UP Jilem nabyl a¢innosti dne 11.12.2017 — zpracovani v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (ddle jen ,, stavebni zakon ) v tehdy platném znéni;

Stav zastavéného uzemi a rozvojové plochy obce ve sledovaném obdobi (2017-2021)

Uzemi obce je hospodarné vyuzivano, v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona. Veskery rozvoj obce je soustfedén prevazné do zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch vymezenych UP.

Zastavitelné plochy byly ve sledovaném obdobi vyuzivany nasledovné:

Katastralni | Oznaceni | Zpitisob vyuZiti Cerpani
uzemi plochy
Jilem Z9 Plochy technickeé infrastruktura | Pozemek p.¢. 2386— biologicky rybnik
(TI-1) (COV) se strojovnou
Z2 Plochy bydleni Pozemek p.¢. 128/7 - Umisténi
(B-2) rodinného domu a dopliikové stavby
Z4 Plochy bydleni Pozemky p.c. 2338, 2337, 2343 -
(B-4) Umisténi rodinného domu
Pozemek p.¢. 2351 — zadost o povoleni
umisténi RD
Z6 Plochy vyroby a skladovani Opravarenskd  dilna, kravin s
(VS-1) ptislusenstvim

Od vydani uzemniho planu, ve kterém je vymezeno 11 zastavitelnych ploch rozdilného zptisobu vyuziti,
byly doposud ¢asteéné vyuzity 4 zastavitelné plochy.

Dalsi zastavitelné plochy nebyly ve sledovaném obdobi vyuzity.

Pro lokality Z1 a Z4, stavajici se z ploch bydleni, byla navrzena podminka zpracovani izemni studie,
jejiz lhita pro zpracovani je rok 2023. Uzemni studie nebyly zpracovany.

a.2 Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan
ve sledovaném obdobi probéhlo:

- vydani aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR®) — ze dne 1.
10. 2019;

- vydani aktualizace ¢. 5 PUR — ze dne 11. 9. 2020;

- vydani aktualizace ¢.5 uzemné¢ analytickych podkladi;

- vydani aktualizace &. 7 Zasad uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (dale jen ,,ZUR®) — 9. 4. 2021;
- v soucasné dobé probiha pofizovani 4. aktualizace PUR;

- v soucasné dobé probiha potizovani 4. a 8. aktualizace ZUR;

- vV dobé platnosti uzemniho planu byly pfijaty pravni predpisy:

- novela stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., u¢inna od 1.1.2018 — zména ve vytvafeni pravniho
stavu, §55a zkraceny postup pofizovani zmény uzemniho planu, §6 vydavani zavaznych stanovisek,
§23anovym dotéenym organem je opravnény investor, § 18 odst.5 umistovani staveb, zafizeni a opatieni
V nezastavéném izemi z pohledu vetejného zajmu;

- novela stavebniho zédkona &. 403/2020 Sb., uginna od 1.1.2021 — zména v §35a Uzemni
rozvojovy plan;
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- novela vyhlasky 500/2006 Sb., t¢inna od 23.1.2018 — zména v nalezitost obsahu a struktuie
uzemniho planu.

Zavér: Ve sledovaném obdobi nedoslo k razantnim zméndm podminek, na zakladé kterych byl UP
vydan. Proto na zékladé téchto skutecnosti potizovatel neptfedpoklada novy UP nebo zménu UP.

a.3 Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj iizemi
Pii uplatiovani UP nebyl zaznamenidn 7adny negativni dopad na environmentilni, socialni ani
ekonomicky pilif obce. Vyuzivani izemi je v souladu s koncepci UP. Z hlediska udrzitelného rozvoje
uzemi neni potieba provadét zmény v feseni izemniho planu.

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi;
V obci nebyly identifikovany problémy ani stfety, které by bylo mozno feSit vV izemné planovacich
dokumentacich.

Zavér: Z vyse uvedeného vyplyva, Ze Gizemni plan je v souladu s UAP.

¢) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem;

c.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni 1, 2, 3 a 5. aktualizace (dale jen ,,PUR%)
Spravni Gizemi obce Jilem nespada do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy, multimodalniho
dopravniho koridoru ani zaméri v oblasti technické infrastruktury. Pro feseni UP Jilem nevyplyvaji z
PUR Zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které jsou v UP Jilem respektovany.

Zavér: Platny UP je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni 1,2,3 a 5. aktualizace.

¢.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci kraje (dale jen ,,ZUR*)

V soucasné dobé je pro feSené izemi vydana aktualizace &. 7 ZUR (dale jen ,,ZUR). Zaroveii probiha
aktualizace ¢. 4, ktera se feSeného tizemi tyka v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Dale probiha
aktualizace ¢. 8, ktera se feSeného izemi netyka.

Dle platnych ZUR spravni tizemi Jilem neni souéasti rozvojové oblasti a osy, rozvojové plochy ani
specifické oblasti.

Ve spravnim uzemi obce Jilem je vymezen koridor vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu D9/8 — jizni obchvat obci Jilem a Studena. Tento koridor je v UP zpiesnén. Aktualizaci &.4
ZUR bude zamér dotéen pouze ve zméné nazvu koridoru (D91/6).

Dale je ve spravnim tizemi obce Jilem vymezena uzemni rezerva vefejné technické infrastruktury Ep/K
VTL Cesky Rudolec-Studend — tizemni rezerva pro zamér vysokotlakého plynovodu. Rezerva je v UP
zpresnéna. Aktualizaci ¢.4 ZUR se Gizemni rezerva v oblasti zdsobovani plynem vypusti a nahradi se
koridorem v oblasti zasobovani plynem s novym nazvem Ep28. Vymezeni koridoru z aktualizace ¢. 4
ZUR ziistane zachovano ve stejné vymezeném rozsahu jako vymezeni tizemni rezervy z platné ZUR.

Uzemni plan respektuje tyto priority pro zajisténi p¥iznivého Zivotniho prosti-edi:

- vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny;
- minimalizovat zabory zemédé€lského ptidniho fondu a negativni zdsahy do pozemk urc¢enych k plnéni
funkeci lesa;

Uzemni plan respektuje tyto priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje:

- vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukeni
funkce lest a rybnikd;

- vytvofit podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi,

Uzemni plan respektuije tyto priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

- vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomémy rozvoj Uzemi;

- respektovat stavajici historicky utvarené sidelni struktury a ochranovat tradi¢ni obrazu vesnickych
sidel v krajing;

- pfi Cinnosti v izemi vytvafet podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Z platnych AZUR feSené Gizemi Jilem spadé do krajinnych typi:
- lesopolni;
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- rybni¢ni.

Katastralni tzemi Jilem se vztahuji ptevazné do krajiny lesopolni, mala ¢ast jihozapadniho tizemi
katastralniho tzemi Jilem se vztahuje do krajiny rybni¢ni. Pro krajinu lesopolni je typicky reliéf
vrchovin a pahorkatin, zeméd€lska krajina stfidajici se s krajinou lesni, vyrazna struktura historické
kulturni krajiny, poto¢ni a fi¢ni nivy, lesni porosty a ptirodé blizké louky. Pro krajinu rybnicni je typicka
odlesnéni ¢i naopak lesni krajina, plochy reliéf, slozité rybni¢ni soustavy propojené umélymi ¢i
prirozenymi kanaly a toky, ¢etné vlhké louky, fi¢ni a poto¢ni nivy. V izemnim planu jsou krajinné typy
respektovany. Rovnéz jsou respektovany i podminky pro vyuzivani izemi

Zavér: Uzemni plan Jilem je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihogeského kraje v aktualnim
znéni.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona;

Jak je ziejmé z kapitoly a.l této zpravy, zastavitelné plochy nebyly vSechny doposud vyuzity. Z toho
vyplyva, ze vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nutné, a neni tedy nutné prokazovat jejich
potiebnost a nezbytnost.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény;
Na zaklad¢ provedeného vyhodnoceni UP Jilem se neptedpoklada potizovani zmény UP.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast;

Poftizovatel nepiedpoklada, Ze bude vznesen pozadavek na posouzeni izemniho planu z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi, rovnéz neptedpoklada vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano;
Neni stanoven pozadavek na variantni feSeni.

h) navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu;

Nebyly zjistény takové dopady na koncepci UP a udrZitelny rozvoj uzemi, které by vyzadovaly
zpracovéani nového UP.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu zjistény;

Pfi uplatnovani tizemniho planu Jilem nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi ani
na uzemni rozvoj obce Jilem neohrozil ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty Gizemi. Z toho divodu
nejsou zpravou o uplatiiovani izemniho planu Jilem stanoveny pozadavky na eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
Nejsou uplatilovany zadné pozadavky na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.




